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Fasteigna-
markadur

Visitala ibudaverds laekkadi milli
manada

[budaverd & hofudborgarsvaedinu laekkadi um o,7%
milli manada i névember og var pad i fyrsta skipti
sem laekkun meelist milli manada sidan i april 2015.

[ fyrsta skipti sidan 1 juni 2014 leekkudu badi fjolbyli
og sérbyli 1 verdi milli mdnada. Sex manada hakkun
ibadaverds er nu adeins 1,8%, samkvaemt nyjustu
tolum og hefur s hakkunartaktur minnkad mjog
mikid sidan { sumar. Aukin ré a fasteignamarkadi er
takt vid veentingar greiningaradila, medal annars par
sem ibadaverd hafdi hakkad talsvert umfram helstu
undirliggjandi paetti sidasta vetur og vor.

[1j6si sogunnar geetu sumir ordid varir um sig na
pegar meelist laekkun milli mdnada 1 kjolfar mikilla
hakkana. I sgulegu samhengi er ekki 6algengt

ad visitala ibudaverds laekki milli manada, jafnvel

a timabilum par sem fasteignaverd er almennt

a uppleid. Sidan arid 1996, og ad undanskildu
timabilinu 2008-2010 pegar fasteignaverd var &
nidurleid, hefur ibudaverd a4 hofudborgarsvaedinu
laekkad milli manada 1 19% tilvika. Undanfarin tvo og
halft ar, par sem fasteignaverd haekkadi vidstodulaust
milli manada, heyra pvi ad pessu leyti frekar til
undantekninga.

Alls 578 kaupsamningum med ibudarhtisnaedi

a héfudborgarsvaedinu var pinglyst i nylidnum
desembermanudi sem eru 16% feerri samningar

en { névember og 20% faerri samningar en {
desember 4rid 2016. Fj6ldi kaupsamninga utan
héfudborgarsvaedisins i desember var hins vegar
svipadur og i sama manudi arid 2016. A 6llu arinu
2017 var 6.914 kaupsamningum pinglyst med
ibudarhtisnaedi a hofudborgarsvaedinu, sem er

7% faekkun frd drinu 2016. Kaupsamningum med
ibadarhtsnaedi utan hofudborgarsvaedisins fjolgadi
hins vegar um 4% milli dra og voru peir samtals 3.727
ifyrra.

P ibidaldna
I = sjodur

6 manada haekkun ibiidaverds a arsgrundvelli
Visitala ibiidaverds a hofudborgarsvadinu
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Soluverd ibiida a hofudborgarsvadinu midad vid
asett verd
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Hlutfall vidskipta undir asettu verdi
hefur haldid afram ad aukast

Eins og fram kom i manadarskyrslu
névembermanadar nadi hlutfall ibtidakaupa, par
sem soluverd var umfram asett verd, timabundnu
hamarki sidasta vor pegar um 30% ibida a
héfudborgarsvaedinu seldust yfir asettu verdi. Sidan
pa hefur hlutfall vidskipta yfir asettu verdi dregist
hratt saman a medan hlutfall vidskipta undir asettu
verdi hefur aukist. Gogn um fasteignaauglysingar og
seldar ibudir benda til pess ad i névember hafi adeins
um 9% ibuda selst yfir asettu verdi, en 78% undir
asettu verdi. Leita parf aftur til jantar 2016 til ad
finna jafn hatt hlutfall ibadavidskipta sem a sér stad
undir dsettu verdi midad vid fyrirliggjandi gogn. Ad
medaltali seldust ibidir 4 hofudborgarsvaedinu fyrir
97,3% af asettu verdi i névember, en i april var petta
hlutfall 99,5%.

ibadaverd i hlutfalli vid radstofunar-
tekjur nadi nyjum haedum i fyrra

Pegar metid er hvort ibtidaverd sé ordid of hatt i
samhengi vid undirliggjandi paetti er yfirleitt litid &
raunverd ibida og verd { samhengi vid laun. P6 er ekki
sidur mikilveegt ad huga ad samhengi ibudaverds vid
radstofunartekjur, p.e. laun, tilfeerslu- og eignatekjur
eftir skatt. Petta eru paer tekjur sem landsmenn

hafa til ad safna sér fyrir kaupum a ibud og greida af
ibudalanum.

A timabilinu 2000-2007 haekkudu radstéfunartekjur
4 mann talsvert hradar en launavisitala, medal annars
vegna stéraukinna fjarmagnstekna. Af pessum sékum
var haekkun ibtidaverds umfram radstofunartekjur
talsvert minni en haekkun umfram launavisitolu,

eins og sja ma & myndinni 4 neestu bladsidu. A allra
sidustu arum hafa radstofunartekjur hins vegar
haekkad i takt vid launavisitolu, en ibudaverd hradar
en hvoru tveggja laun og rddstofunartekjur.
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A 68rum fjérdungi sidasta ars var svo komid ad
ibtidaverd & hofudborgarsvaedinu hafdi ekki verid
haerra 1 hlutfalli vid radstofunartekjur fra upphafi
meaelinga, pott hlutfall ibudaverds & moti launum
tti enn eftir ad na sinu fyrra hamarki. Nyrri tolur
um radstéfunartekjur liggja ekki fyrir ad svo stoddu.

Frambod lansfjar hefur haft ahrif a
ibudaverd

Hvers vegna hakkadi ibidaverd mikid hradar en
radstofunartekjur & arunum 2016 og 20177 Liklega
eru nokkrir paettir parna veigamiklir. Adkallandi
skortur a htisnaedi er par a medal, en ahrif
frambodsskortsins a ibtidaverd sjast medal annars i
pvi ad verd litilla og hagkvaemra ibida hefur haekkad
sérstaklega hratt sidustu ar.

Ahrif lansfjarframbods 4 ibudaverd skulu pé ekki
vanmetin. Sidast pegar ibtidaverd haekkadi jafn ort
umfram radstoéfunartekjur, arid 2004, gerdist pad

i samhengi vid haekkun hamarksvedhlutfalla og
innkomu nyrra adila 4 markadinn med ibuidalan.

A drunum 2016 og 2017 urdu einnig dkvednar
breytingar 4 ibidaldnamarkadi med aukinni adkomu
lifeyrissj6da, hakkun vedhlutfalla og leekkun

vaxta. Nu er svo komid ad baedi verdtryggdir og
6verdtryggdir langtimavextir a fjarmalamarkadi
hafa ekki verid laegri um mjog langt skeid og

hefur st leekkun ad miklu leyti midlast ut i vexti
ibtidalana. EkKki er 6liklegt ad pessar breytingar hafi
att sinn patt i haekkun ibidaverds, en nanar verdur
fjallad um préun ibudaldna i kafla skyrslunnar um
lanamarkadinn.

#_. ibudaldna
sjodur

Ibudaverd i hlutfalli vid tekjur og langtimavextir
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Heimild: Sedlabanki Islands, Hagstofa Islands, hagdeild
Ibudalanasjods.

Radstofunartekjur eru arstidaleidréttar og leidréttar fyrir fjélda
landsmanna 18 dra og eldri.
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Faerri a leigumarkadi Desember 2017

1,9%

Konnun medal landsmanna, sem framkveemd

var i desember, bendir til pess ad ferri séu ni a
leigumarkadi en 1 sidustu melingu, sem var gerd
premur manudum adur eda i september. Badar
kannanir voru framkveemdar af Zenter og var um
netkénnun medal kénnunarhops peirra ad raeda. I
badum tilfellum var um 2.000-3.000 manna urtak,
einstaklinga 18 ara og eldri ad reeda og svarhlutfallid
var 53%.

Nidurstodurnar sjast & medfylgjandi kokuritum.

Eins og sja ma meelast nu taeplega 14% pjédarinnar
a leigumarkadi, en 1 september var hlutfallid 17%.
Marktaekt feerri sogdust leigja af einkaadilum September 2017

i desember, samanborid vid september. Svipad 3.2%
hlutfall sagdist leigja af leigufélagi, & namsgordum, i
nidurgreiddri leigu o.s.frv.

Pessar nidurstédur endurspeglast ad einhverju leyti
i opinberum télum um leigumarkadinn. Nyjustu
tolur yfir fjolda pinglystra leigusamninga syna

ad 1 desember var 478 leigusamningum pinglyst

a landinu 6llu, sem eru 102 feerri samningar en
pinglystir voru i desember arid adur.* Yfir allt arid
2017 var 7.598 leigusamningum pinglyst a landinu
ollu og faekkar peim um 11,4% midad vid arid 2016

begar taeplega 1.000 fleiri leigusamningum var
pinglyst. = €igid hisnaedi = a leigumarkadi
foreldrahUsum = annad

Heimild: Zenter, hagdeild Ibudalanasjods

“Tolur milli ara um fiolda pinglystra leigusamninga eru b6 ekki endilega saman-
burdarhaefar par sem breyting var gerd med 16gum 75/2016 um husnzdisbaetur
4 pann veg ad undanpaga fra pinglysingu var veitt fyrir pa sem leigja 4 heima-
vist.



Leigumarkadur

Hversu liklegt eda oliklegt er ad pui verdir a leigu-
markadi eftir 6 manudi?
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[ kénnuninni var einnig spurt hvort svarendur teldu
liklegt eda ekki ad peir yrdu a leigumarkadi eftir

6 manudi. Nidurstodur leiddu 1 1j6s ad marktaekt
feerri toldu likur 4 ad vera a leigumarkadi eftir

halft ar pegar spurt var i desember samanborid vid
pegar spurt var i september. I desember toldu 15%
pjédarinnar liklegt ad peir yrou 4 leigumarkadi eftir
6 manudi sem er nokkud svipad hlutfall og var par a
peim tima. Mikill meirihluti peirra sem eru nu pegar
a leigumarkadi, eda 83%, telja likur a ad peir verdi

par &fram auk 18% peirra sem bua i foreldrahtisum.
Pbetta er svipud hlutfallsleg skipting og meeldist

i september. Pa toldu 9o% peirra sem voru a
leigumarkadi likur & ad vera par afram auk 15% peirra
sem voru { foreldrahtisum.

Pessar nidurstédur meetti tilka sem visbendingu um
ad leigumarkadurinn fari ef til vill afram minnkandi.
Fyrri kannanir benda til pess ad meirihluti

leigjenda vilji kaupa sér ibud, eda 80%, samkvaemt
rannsékn sem Ibudaldnasjodur framkvaemdi medal
leigjenda sidastlidid haust. Fasteignaverd hefur

b6 haekkad mikid upp a sidkastid og tekid fram ur
tekjupréun, eins og greint var frd i sidasta kafla. Folk
a leigumarkadi a pvi erfidara med ad safna sér fyrir
utborgun 1 ibtid ntina en adur og pvi er ekki vist
hvort aform um minnkandi leigumarkad standist
skodun. Fylgst verdur afram med pessari préun a
naestunni.



Leigumarkadur

Um 6% pjoédarinnar telur likur a
fasteignakaupum a naestu 6 manudum

Einnig var spurt ut i aform um vaentanleg kaup &
fasteignum og par meldist engin marktaek breyting
a nidurstodum milli september og desember. Badi
september og desember toldu 6% pjédarinnar liklegt
ad peir myndu kaupa fasteign 4 naestu 6 manudum.
Um 11% peirra sem voru 4 leigumarkadi toldu 6ruggt
eda liklegt ad peir myndu kaupa hiisnaedi naesta
halfa arid og 6% hiisnaediseigenda téldu likur 4 ad
beir keyptu fasteign naesta halfa arid.

ibudalana
* sjodur

Hversu liklegt eda dliklegt er ad pui kaupir pér
fasteign a naestu 6 manudum?
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Heimild: Zenter, hagdeild Ibudalanasjods
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Lanamarkadur

Hradur voxtur i ibudalanum bankanna

Manadarleg fjarhad nyrra ibudalana hefur haldid
afram ad vaxa 4 nylidnum haustmanudum, en
steersti einstaki manudur { nyjum ibtidalanum sem
utgefnar télur Sedlabankans na til var 1 oktober
sidastlidnum.! Fjarhaed nyrra ibidarlana pann
manudinn nam um 24,2 milljordum kréna.> Télur
fyrir névembermanud syna sidan 6gn laegri fjarhaed
nyrra ibtidaldna, eda um 23,8 milljarda kréna.

Fra desember 2016 til mai 2017 var heildarfjarhzed
nyrra ttlana lifeyrissjodanna til sjédsfélaga um 53
milljardar kréna en fra juni til névember sidastlidins
nam su fjarhaed ramum 79 milljordum kréna. Pannig
nam voxtur utlana um 29% milli pessara timabila.
Steersti ttlanamanudur lifeyrissjodanna fra upphafi
var { dguistmanudi pegar ny utlan til sj6dsfélaga
namu 14,6 milljérdum kréona.

Ny ibudalan innlansstofnana nadu sinum heestu
hadum 1 oktéber sidastlidnum. I peim manudi
namu ny ibtidalan heimilanna hja bénkunum,

ad fradregnum uppgreidslum, alls 17 milljérdum
kréna. Fra desember 2016 til mai 2017 namu
hrein ny ibtidaldn bankakerfisins til heimilanna
54 milljordum krona en fra jani til névember
sidastlidins var sd fjarhaed um 75 milljardar krona.
bagd gerir um 39% voxt i itlanum milli pessara
timabila.

! Utgefnar tolur Sedlabankans nd aftur til jantiar 2013.

% AJ fradregnum uppgreidslum 4 eldri linum innlanastofnana og ILS. Upplysingar
um uppgreidslur af eldri lanum lifeyrissjodanna eru ekki adgengilegar og eru pvi
ekki inni i pessum t6lum.

#_. ibudaldna
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Ny ibiidalan innlansstofnana og ILS til heimila,
ad fradregnum uppgreidslum, auk nyrra utlana
lifeyrissjoda
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Arsbreyting i heildaribiidalanum heimila ad raun-

virdi*
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Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibtidalanasjods

bréuniheildarstodu iitlina med ved i ibiid*

Skuldir heimilanna fara afram vaxandi

Ef horft er til préunar i heildarst6du atlana til
heimilanna* med ved i ibtid kemur fram ad arleg
raunaukning i peim hluta af skuldastodu heimilanna
ox stodugt allt nylidid ar.

Eins og sja md & medfylgjandi mynd hér til hlidar
hefur ordid skyr vidsniningur 1 préun ibtidaskulda
heimilanna undanfarin misseri. [ jantiar 2016 hofdu
ibudaskuldir ad raunvirdi laekkad um 4,5% 4 einu ari
en i névember sidastlionum hofdu peer hins vegar
haekkad um 4,6%.

Ef horft er til tegundar ibadalana heimilanna

er hlutfall 6verdtryggdra lana ni um 17% af
heildarlanum og verdtryggd lan um 83%. A sama
tima arid 2015 var pad hlutfall um 15% 6verdtryggd
lan 4 moti 85% verdtryggdra. A heildina litid ma pvi
segja ad almennt kjosi heimilin enn ad fjarmagna
ibadir sinar med verdtryggdum lanum frekar en
overdtryggdum pott orlitill umframvoxtur hins
sidarnefnda lanaforms hafi verid til stadar allt fra

arinu 2010.

! AQ teknu tilliti til uppgjéra tengdum f6llnu bénkunum.

Milljardar ISK
1.600
1.400
1.200
1.000
800
600
400
200
(0]
2 9 = s 9 3 0 2 I
o o o o @] o @] o o
N N ~N ~N N ~ ~ ~ ~N
*Stada ttlana i lok hvers manadar a nafnvirdi. Ekki eru hér tilteknar skuldir sem voru i eigu slitabua fallinna | Ver6trygg6 utlan
fjarmalafyrirtaekja 4 timabilinu 2008-2013 . ™ Overatrygga utlan

Heimild: Sedlabanki Islands

m Lan i erlendum gjaldmidlum



Byggingamarkadur

Stard nybygginga

Ad undanférnu hefur mikid verid reett um porfina
fyrir litlar og hagkvaemar ibudir. Breytt aldurs- og
fjolskyldusamsetning landsmanna veldur pvi ad
feerri einstaklingar eru a hvert heimili en 4dur, og
pvier porf & nybyggingum fyrst og fremst vegna
ibtida i minni kantinum. Pessi breytta htisnaedisporf
endurspeglast i verdpréun a fasteignamarkadi.

[ oktéber hofdu tveggja herbergja ibudir a
héfudborgarsvaedinu til deemis hakkad 1 verdi um
68% 4 4 arum, en priggja og fjogurra herbergja ibudir
um 57% og fimm herbergja ibtdir um 51%.

[budagerdir { nybyggingum endurspegla hins vegar
ekki ad fullu pessa breyttu porf, sem er akvedid
ahyggjuefni. Ad visu hefur ibudum i fj6lbyli fjlgad
hradar en sérbyli undanfarin ar, en aftur & moti
eru ibudir 1 fj6lbyli sifellt ad verda steerri. Sidan
arid 2000 hafa nyjar ibudir 1 fjolbyli ad medaltali
staekkad um o,3 fermetra 4 hverju ri, og ekki er

ad sja neinn sérstakan vidsnining i peirri préun
enn sem komid er. baer {budir sem byggdar hofou
verid 4 arinu 2017, samkveemt gognum bjodskrar fra
pvi i desember, voru ad medaltali um 101 fermetri
ad sterd, en peer ibudir sem pa voru i byggingu,
samkvaemt fasteignaskra, verda ad medaltali 106
fermetrar.

Hvers vegna hafa nyjar ibudir i fjolbyli
staekkad?

Fram ad aldamétum heyrdi pad nanast til
undantekninga ad ibudir 1 fjolbyli veeru steerri en
120 fermetrar, en 4 undanférnum arum hafa slikar
ibudir verid um 30% nyrra ibuda i fjolbyli. Sidan um
sidustu aldamét hafa ibtidir undir 7o fermetrum
hins vegar adeins verid um 14% nyrra ibuda i fjolbyli.

~

ibudalana
sjodur

Medalstard og medalfjoldi herbergja
Ibudir i fjolbyli, eftir byggingarari
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Heimild: bj6dskra Islands, hagdeild Ibudalanasj6ds.
Gogn um ibudir i byggingu eru ekki teemandi.
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Byggingamarkadur

Medalstaerd ibuda i fjolbyli eftir byggingarari
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Heimild: Pj6dskra Islands, hagdeild Ibudalanasjéds.

Goégn um ibudir 1 byggingu eru ekki taamandi.
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EkKki er ad sjd neina breytingu 4 pessu enn sem
komid er. Adeins 11% peirra ibtida i fjolbyli sem nu
eru i byggingu, samkvaemt gognum Pjédskrar, eru
innan vid 7o fermetrar.

bratt fyrir ad nyjar ibudir hafi farid staekkandi
hefur medalfjoldi herbergja 1 fjolbyli farid heldur
minnkandi undanfarna aratugi. bad er po adallega
vegna pess ad ibidum med fleiri en 3 herbergi hefur
faekkad hlutfallslega. Minnstu ibidunum, med 1-2
herbergjum, hefur ekki fj6lgad neitt sem hlutfall af
nyjum ibudum i fjolbyli undanfarna aratugi. ba er
medalfjoldi herbergja i peim ibtidum sem nti eru i
byggingu, samkveemt fasteignaskra, ivid herri en

i peim ibudum sem byggdar hafa verid undanfarin
prja ar.

Ef medalsteerd ibuda i fjolbyli er greind eftir fjolda
herbergja kemur 1 1j6s ad préunin { 4tt til steerri {buda
er st sama hvort sem um er ad reda tveggja, priggja
eda fjogurra herbergja ibudir. Medalstor tveggja
herbergja ibud sem byggd er i dag er naestum pvi jafn
stér og medalstér priggja herbergja ibid sem byggd
var arid 1980.

Hamarksstaerd tveggja herbergja ibuida til ad peer geti
talist négu hagkvaemar til ad hljéta stofnframlag tr
rikissjodi er i dag 6o fermetrar. Tveggja herbergja

ad medaltali umtalsvert steerri en pad, eda um 70
fermetrar, samkvaemt fyrirliggjandi gégnum. Til
samanburdar ma nefna ad par tveggja herbergja
ibudir sem byggdar voru a 6. dratug sidustu aldar eru
ad medaltali um 60 fermetrar. Ut fra teeknilegum
sjonarmidum er pvi ekkert pvi til fyrirstodu ad byggja
minna og hagkveemar en nu er gert.
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Ibidalanasjéodur

Ny Gtlan

Ny utlan Ibudalanasjéds i névember 2017 namu 428
milljonum kréna, en par af voru 345 milljénir vegna
almennra ldna. Til samanburdar ndimu almenn
utlan i oktéber 332 milljénum kréna. Medalfjarhaed
almennra ldna var taepar 16 milljénir kréna.

bréun vanskila atlana’

[lok névember nam fjarhaed vanskila utlana

til einstaklinga 934 milljénum kréna og var
undirliggjandi ldnavirdi 9,1 milljardur kréona eda
um 2,4% Utldna sjédsins til einstaklinga.

Fjarhaed vanskila utlana til 16gadila nam 605
milljénum kréna og var undirliggjandi lanavirdi
2,1 milljardur kréna. Tengjast pvi vanskil 1,4%
lanafjarhaedar sjodsins til légadila.

[lok névember nam heildarfjarhaed vanskila um

1,5 milljordum kréna og laekkudu vanskil um 20
milljénir kréna milli mdnada. Vanskil na samtals til
2,1% lanasafnsins, en samberilegt hlutfall var 3,2% 1
névember 2016.

' Vanskil flokkast hér sem lan sem hafa verid i vanskilum umfram
9o daga.

ibudalana

* sjodur

Vanskil einstaklinga
Milljardar ISK

35
30
25

20

(=) () s}
—— Vanskil (v. as)

—— Hlutfall af heildarsafni (h. as)

o &

Ul

nov.-15

jan.-16

mai-16
jal-1
-1
jan.-1

mar.-16
sep
nov.-1

Vanskil l6gadila
Milljardar ISK
25
20
15
10
5
(¢]
U

— Vanskil (v. &s)
—— Hlutfall af heildarsafni (h. as)

mar.-17

~ ~
' |

mar.-1

mai-17

mai-17 —

jal.-17

jal-17  ——

sep.-17

Ssep.-17 M—

nov.-17

név.-17 IE——

3,0%

2,0%

1,0%

0,0%

16,0%
14,0%
12,0%
10,0%
8,0%
6,0%
4,0%

0%

N

0,0%

12



o PN, ibidalana
Ibadalanasjodur PN - sjodur

Ibidir Ibadalanasj6ds Seldar ibdir
Fioldi

[lok névember 2017 4tti [bidalanasjéodur 441 bud.
Sjédurinn seldi 30 eignir i manudinum og baettust 1200
7 nyjar ibudir vid eignasafnid. Til vidbétar peim
eignum sem seldar voru i manudinum pa hefur 1000 1
[budalanasjédur sampykkt kauptilbod i 63 eignir og 300 -
vinna nu tilbodsgjafar ad fjarmognun peirra.

600 -
[ lok névember voru 184 eignir ILS { almennri
s6lumedferd hja fasteignasoélum vidsvegar um 400 7
landid. Pa voruilok manadarins 229 ibudir i 200 |
leigu hjd eignasvidi Ibtidalanasjods og eru pessar
eignir um land allt. Stér hluti peirra er leigdur til 0+ " = o
fjolskyldna og einstaklinga sem dvoldu i eignunum 9] ) S 9] S

begar Ibudalanasjédur eignadist peer.

2016 jan-nov
2017 jan-név

Allt par til i oktobermanudi sidastlionum var sjodnum skylt ad selja eignirnar, eins fljétt og hagkvaemt
potti. Med breytingu 4 reglugerd sem pa var gerd, samkvamt akvordun félags- og jafnréttismalaradherra,
er sjodnum nu skylt ad fresta solu peirra leiguibida sem pegar eru i itleigu. Verda pvi paer ibtidir sjodsins
ekki seldar, 4 medan kannad er med hvada hatti eignirnar geti nyst betur i pagu peirra sem verst standa a
htisnedismarkadi.

Ibudir ILS eftir landshluta og st6du i lok névember 2017

Isoluferli  Tleigu Audar Ivinnslu Samtalsnév.’17 Samtals okt.’17
Hofudborgarsvaedid 33 42 2 2 79 83
Sudurnes 31 75 6 1 113 117
Vesturland 22 26 3 o 51 55
Vestfirdir 13 12 1 o 26 29
Nordurland vestra 5 3 o o 8 8
Nordurland eystra 17 10 3 o 30 30
Austurland 36 15 4 o 55 58
Sudurland 27 46 6 o 79 83
Samtals 184 229 25 3 441 464
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